WIELKOPOLSKI WOJEWO’DZKI Poznan, 31 marca 2022 r.
KONSERWATOR ZABYTKOW

WOJEWODZKI URZAD

OCHRONY ZABYTKOW W POZNANIU

61 - 834 Poznan, ul. Gotebia 2

Po-WD.5140.6291.30.2R.2017/2019

Nr rejestru 1140/WIikp/A

DECYZJA ,
W SPRAWIE WPISANIA DO REJESTRU ZABYTKOW

Dziatajgc na podstawie art. 3 pkt 1 i 2, art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b, art. 7 pkt 1, art. 8 ust. 1 i
2 pkt 1, art. 9 ust. 1, art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. z 2021, poz. 710 z
poézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2021, poz. 735 z poézn. zm.), w wyniku
postepowania administracyjnego przeprowadzonego z urzedu

orzekam

e wpisac do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewoddztwa wielkopolskiego
pod nr 1140/WIlkp/A

historyczny ukiad urbanistyczny ulicy Cyryla Ratajskiego
w miejscowosci Puszczykowo, gmina Puszczykowo, powiat poznanski

w granicach:
oznaczonych kolorem czerwonym na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2000
stanowiacej integralng czesc¢ decyzji (zatacznik nr 1)

Pogrubiong czcionkg oznaczono numery dziatek wchodzacych w sktad wyznaczonej strefy.
Granica wschodnia: wschodnia granica dziatek nr 2062, 2061, 2060/2, 2060/1, 1575,
1574, 1497, 1496, 1495/4, 1493, 1490, 1489, 1486

Granica pétnocna: poétnocna granica dziatek 1486, 1487; potnocna granica dziatki 1483
- na odcinku od punktu styku dziatek nr 1487, 1483, 1484 do punktu styku dziatek nr
1475/2, 1483, 1474; poétnocna granica dziatek nr 1475/2, 1476/2, 1477

Granica zachodnia: zachodnia granica dziatek nr 1477, 1479; potudniowa granica
dziatek 1479, 1482; zachodnia granica dziatki 1483 - na odcinku od punktu styku
dziatek 1482, 1483, 1458/1 do punktu styku dziatek nr 1483, 1573 i 1569; pdtnocna
granica dziatek 1569 i 1565/2; zachodnia granica dziatek 1565/2 i 1567; potudniowa
granica dziatki 1567 - na odcinku od punktu styku dziatek nr 1567, 1566 i 2054 do
punktu styku dziatek 1567, 2054 i 2055; zachodnia granica dziatek 2055 i 2056
Granica potudniowa: potudniowo-zachodnia granica dziatki nr 2056 - na odcinku od
styku dziatek 2056, 2054 i 2043/1 do punktu styku dziatek 2056, 2057 i 2043/1;
potudniowo-zachodnia granica dzialek 2057, 2058, 2059; potudniowo-zachodnia
granica dziatki nr 2059; potudniowa granica dziatki nr 2062.




Uzasadnienie

Postepowanie administracyjne w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw uktadu
urbanistycznego ulicy Cyryla Ratajskiego zostalo wszczete z urzedu Postanowieniem
812/2019 z 11 pazdziernika 2019 r. Ww. postanowieniem dopuszczono do postepowania
Stowarzyszenie Nasze Puszczykowo na prawach strony. Zawiadomienie o wszczeciu
postgpowania oraz o ogledzinach zostato podane do publicznej wiadomosci poprzez
Obwieszczenie z 14 pazdziernika 2019 r. na stronach internetowych oraz tablicy
ogtoszen Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu i Urzedu Miasta w
Puszczykowie. Ogledziny z udziatem zainteresowanych stron odbyly sie 14 listopada
2019 r. Z ogledzin sporzadzony zostat protokét oraz wykonano fotografie. Pismem z 18
listopada 2019 r. Burmistrz Puszczykowa wnidst o wytaczenie z postepowania pasa
drogowego powiatowej drogi publicznej pozostajacej w zarzadzie Burmistrza Miasta
Puszczykowo, argumentujac, ze wpis do rejestru zabytkéw utrudni efektywne niq
zarzadzanie oraz deklarujac ze swojej strony mozliwo$¢ opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego po wschodniej stronie ulicy
Ratajskiego, co zapewni ochrone zabytkowego obszaru z uwagi na wspdtuczestniczenie
konserwatora zabytkéw w procedurze planistycznej. Burmistrz wskazat réwniez, ze na
terenie podlegajacym planowanemu wpisowi do rejestru zabytkéw ukfadu
urbanistycznego ulicy Cyryla Ratajskiego znajdujg sie juz nieruchomosci wpisane
indywidualnie do rejestru zabytkéw, co skutkuje objeciem ich ,podwédjna ochrong
konserwatorskg” oraz wnidst o ich wytaczenie z postepowania. Zawiadomieniem z 22
listopada 2019 r. podanym do publicznej wiadomosci przez obwieszczenie Wielkopolski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw poinformowat o mozliwosci zapoznania sie z
zebranym materiatem dowodowym w sprawie. 5 grudnia 2019 r. przedstawiciel Urzedu
Miasta w Puszczykowie zapoznat sie z zebranym materiatem w obecnosci pracownika
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw. Zawiadomieniem z 28 wrzednia 2020 r.
podanym do publicznej wiadomosci poprzez obwieszczenie Wielkopolskie Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw zawiadomit strony o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym
materialem dowodowym w sprawie, a nastepnie zawiadomieniem z 8 pazdziernika 2021
r. poinformowano strony o zebraniu materiatu dowodowego oraz o przewidywanym
terminie zakonczenia postepowania. W zwigzku z analiza zebranego materiatu
zawiadomieniem z 12 stycznia 2022 r. Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
rozszerzyt postepowanie w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego
ulicy Cyryla Ratajskiego o dziatki o numerach ewidencyjnych 1565/2, 1567, 1568, 1569,
2055, 2056, obr. Puszczykowo. Zawiadomieniem z 3 marca 2022 r. podanym do
publicznej wiadomosci przez obwieszczenie Wielkopolski Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw zawiadomit o zebraniu materialtu dowodowego oraz o mozliwosci
wypowiedzenia sie co do catosci zgromadzonych w sprawie dokumentdéw i materiatdw.
28 marca 2022 r. do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu wptyneto
pismo Zarzadu Drég Powiatowych w Poznaniu z prosba o uwzglednienie w decyzji o
wpisie do rejestru zabytkéw planowanej budowy ronda na skrzyzowaniu ulic Ratajskiego,
Nadwarcianskiej, Dworcowej i 3 Maja w Puszczykowie. Pismem z 30 marca 2022 r.
Wielkopolski ~ Wojewddzki Konserwator Zabytkéw poinformowat Zarzad Drdg
Powiatowych, Ze planowana inwestycja zlokalizowana jest poza wyznaczong strefg
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ulicy Ratajskiego w Puszczykowie,
podlegajaca procedurze wpisu do rejestru zabytkéw. Do pisma zostata zataczona mapa z
zaznaczonaq strefa.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego do Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu wptynety pisma mieszkarncéw ulicy Ratajskiego
informujace o zagrozeniu obszaru podlegajacego wpisowi do rejestru zabytkéw w
zwigzku z planami inwestycyjnymi dotyczacymi przebudowy ulicy Ratajskiego, w ramach
ktérej przewiduje sie poszerzeniu ulicy, pomniejszenie terendéw zabytkowych ogrodéw,
wycinke zabytkowego drzewostanu. Z przekazanej kopii dokumentacji projektowej
wynika, ze sprawa dotyczy réwniez nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw -
najstarszego zatozenia willowego przy ulicy Ratajskiego. Ww. korespondencja zostata
przekazana zgodnie z wiasciwoscig Powiatowemu Konserwatorowi Zabytkéw w Poznaniu.



Ustosunkowujac sie do uwag Burmistrza Miasta Puszczykowa, wyrazonych w
pismie z 18 listopada 2019 r., Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw odnosi sie
ponizej do podnoszonych kwestii: W piSmie nie wskazano, w jaki sposéb wpis do rejestru
zabytkéw uktadu urbanistycznego ulicy Ratajskiego utrudni efektywne zarzadzanie pasem
drogowym. W ocenie Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nie ma
podstaw do takich obaw, czego dowodem jest funkcjonowanie wielu miast na terenie
Wielkopolski, o uktadach urbanistycznych wpisanych do rejestru zabytkéw, gdzie
zarzadzanie pasami drogowymi przebiega bezproblemowo. Wobec deklaracji opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego po
wschodniej stronie ulicy Cyryla Ratajskiego nalezy wskazaé, ze ochrona zabytkowego
obszaru podlegajacemu procedurze wpisu do rejestru zabytkow poprzez zapisy planu
zagospodarowania przestrzennego dla najcenniejszego historycznie i urbanistycznie
fragmentu Puszczykéwka wydaje sie niewystarczajaca. W polskim systemie prawnym
podstawowym narzedziem stuzgacym ochronie zabytkéw jest wpis do rejestru zabytkow,
ktéory w tym przypadku zapewni najwyzszg i najbardziej kompletng forme ochrony
konserwatorskiej dla uktadu urbanistycznego ulicy, zaréwno jesli chodzi o uktad drozny,
zabudowe, jak i niemniej wazng dla zatozenia zielen. W art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.,
poz. 710, z p6ézn. zm.) wymienione sg nastepujace formy ochrony zabytkéw tj.: wpis do
rejestru zabytkéw, wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa, uznanie za Pomnik Historii,
utworzenie  parku  kulturowego, ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, decyzji o lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego. Ww. formy ochrony zabytkéw nie
wykluczajg sie, a wrecz winny sie uzupetnia¢. Dlatego tez Wielkopolski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw stoi na stanowisku, ze w celu zachowania unikatowego charakteru
miejscowosci plan winien dotyczy¢ terenu catego miasta, a nie tylko wschodniej strony
ulicy Ratajskiego. Z tego wzgledu zasadnym jest przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla szerszego niz objety
postepowaniem fragment ulicy. Odnosnie wpisanych do rejestru zabytkéw budynkdéw i
ogrodow przy ul. Ratajskiego nalezy wskaza¢, ze indywidualny wpis do rejestru zabytkéw
zabytku nieruchomego nie wyklucza mozliwosci wpisu do rejestru zabytkéw obszaru na
ktéorym te zabytki sq zlokalizowane np. jako uktad przestrzenny lub zespét budowlany, i
odwrotnie. Art. 9 ust. 3 Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami méwi: , Wpis
do rejestru historycznego uktadu urbanistycznego, ruralistycznego lub historycznego
zespotu budowlanego nie wylacza mozliwosci wydania decyzji o wpisie do rejestru
wchodzacych w sktad tych uktadéw lub zespotu zabytkéw nieruchomych”. Zatem zadanie
wytaczenia z postepowania dot. wpisu uktadu urbanistycznego ulicy Ratajskiego obiektow
indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkow nalezy uznac za bezzasadne.

W toku postepowania administracyjnego - majac na uwadze przepis art. 7
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz.U. z 2021, poz. 735), zgodnie z ktérym w toku postepowania organy
administracji publicznej stoja na strazy praworzadnosci, z urzedu lub na wniosek stron
podejmuja wszelkie czynnosci niezbedne do doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego
oraz do zatatwienia sprawy, majac na wzgledzie interes spoteczny i stuszny interes
obywateli - zgromadzono nastepujacy materiat dowodowy dotyczacy uktadu
urbanistycznego ulicy Cyryla Ratajskiego w Puszczykowie:

1. Studium historyczno-urbanistyczne ukfadu przestrzennego Puszczykéwka, oprac.

J. Piotrowski, 2018 r.

Karte ewidencyjng domu nr 4/6, oprac. M.Zuk-Piotrowska, 1993 r.

Karte ewidencyjng domu nr 7, oprac. M.Zuk-Piotrowska, 1994 r.

Karte ewidencyjng domu nr 11, oprac. M.Zuk-Piotrowska, 1993 r.

Karte ewidencyjng domu nr 15, oprac. M.Zuk-Piotrowska, 1994 r.

Karte ewidencyjng domu nr 15, oprac. M.Zuk-Piotrowska, 1994 r.

Karte ewidencyjng domu nr 21, oprac. M.Zuk-Piotrowska, 1993 r.
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8. Karte ewidencyjng domu nr 23, oprac. M.Zuk-Piotrowska, 1993 r.
9. Karte ewidencyjng domu nr 25, oprac. M.Zuk-Piotrowska, 1993 r.
10. Karte ewidencyjng domu nr 28, oprac. M.Zuk-Piotrowska, 1995 r.
11. Protokoét z ogledzin przeprowadzonych 14 listopada 2019 r.

12. Dokumentacje fotograficzng z ogledzin 14 listopada 2019 r.

13. Kopie mapy ewidencyjnej w skali 1:2000

Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw na podstawie zebranych
materiatéw dowodowych ustalit, co nastepuje:

Ulica Cyryla Ratajskiego znajduje sie we wschodniej czesci miasta Puszczykowo,
na terenie dawnej osady Puszczykéwko i biegnie z pétnocy na potudnie, réwnolegle do
brzegu rzeki Warty. Posesje po wschodniej stronie ulicy potozone s na wysokiej
malowniczej skarpie opadajacej na wschod w kierunku rzeki.

Ciagtos¢ osadnicza na terenie Puszczykowa datuje sie od czaséw $redniowiecza.
Pierwsze wzmianki o miejscowosci wchodzacej w sklad dobr Kapituty Poznarskiej
pochodzg z XIII wieku. W rejonie ulic Ratajskiego, Nadwarcianskiej i Starej Niwki
znajdowat sie wezet szlakéw komunikacyjnych, taczacy trakty biegnace z réznych
kierunkéw. Gtéwna arterie komunikacyjng w tym rejonie stanowita droga przebiegajaca
obecnymi ulicami: Wczasowaq, Ratajskiego i 3 Maja, stanowigca prawdopodobnie cze$é
starej drogi z Poznania do Wroctawia, funkcjonujacej od momentu lokacji lewobrzeznego
Poznania (potowa XIII w.) Na rozwdj Puszczykowa jako miejscowosci letniskowej
wptyneto przeprowadzenie linii kolejowej Poznan-Wroctaw w 1856 r. oraz regulacja
biegu Warty w latach 1870-1880. Dodatkowym czynnikiem byt rozwdj wielkiego ruchu
turystycznego na przetomie XIX i XX w. oraz tendencja weekendowej i wakacyjnej
»ucieczki z miasta”. Docenione zostato potozenie Puszczykowa - niewielkq odlegto$é¢ od
Poznania, dogodne potaczenie kolejowe oraz walory przyrodnicze okolicy - sasiedztwo
rzeki, laséw, jezior Goéreckiego i Jarostawieckiego, sprzyjajace rozwojowi turystyki
pieszej, a takze leczeniu choréb ptuc oraz uktadu krazenia. Juz od konca XIX w.
miejscowos¢ zaczeta petni¢ funkcje letniska dla mieszkancow Poznania. Popularnosé
Puszczykowa i Puszczykéwka jako miejsca spedzania wolnego czasu spowodowata
budowe dworcéw kolejowych w obu miejscowosciach. Nastagpit szybki proces wykupu i
parcelacji gruntéw rolnych, przygotowywanych nastepnie pod zabudowe letniskowa.
Powstato réwniez wiele restauracji, pensjonatéw stanowigcych baze turystki
podmiejskiej. Wtascicielami licznych willi i domdw letniskowych byli znani przedstawiciele
klasy wyzszej z Poznania, zaréwno Polacy jak i Niemcy. W tym czasie zabudowa osady
Puszczykéowko ulegta intensywnym zmianom, a 2z pierwotnego rozplanowania
przestrzennego zachowata sie jedynie sie¢ drozna. Ulica Cyryla Ratajskiego jest pierwsza
w miejscowosci, ktéra utracita charakter wiejskiej drogi i stata sie ulicg dzielnicy
willowej. Wzdtuz niej skupity sie najstarsze domy, w tym budowane w tyrolsko-
szwajcarskim kostiumie, kojarzonym z typowym stylem zabudowy letniskowej,
nieoficjalnej - przez znanych poznanskich architektéw wywodzacych sie z berlifiskiej
szkoty Hermana Munthesiusa (Hermana Béhmera, Paula Preula, Czestawa Leitgebera), w
okresie miedzywojennym uzupetnione budynkami w stylu modernistycznym i
nawigqzujacym do dworu polskiego. Pierwszy budynek willowy (ob. nr 4/6) powstat w
1897 r. dla Wiadystawa Tomaszewskiego, prezesa Banku Spétek Zarobkowych w
Poznaniu - po zachodniej stronie ulicy. Wille z budynkiem gospodarczym usytuowano w
potudniowym narozniku duzej dziatki, graniczacej od pétnocy z kompleksem lesnym,
przy skrzyzowaniu z obecna ulica Mickiewicza. Parcela zostata nabyta od Stanistawa
Morawskiego, bedacego woéwczas najwiekszym wiascicielem ziemi w Puszczykédwku. W
nastepnych latach (1900-1905) zostaty wykupione kolejne dziatki potozone miedzy
traktem a brzegiem rzeki - na nadwarcianskiej skarpie. Teren zostat podzielony na pie¢
dziatek o zréznicowanej powierzchni. Najmniejsza parcela miata powierzchnie ok. 2500
m2, a najwieksza przekraczata 5300 m2. Byly one sukcesywnie zabudowywane.
Wiascicielami kolejnych dziatek, liczac od pétnocnej strony byli: poznanski architekt
Herman Khmer (nr 7), Paul Preul, rowniez architekt, wspétwitasciciel firmy budowlanej
Béhmer-Preul (nr 11), Franz Kosmowski, wyzszy funkcjonariusz policji (nr 21), dr



Tuszewski, lekarz (nr 23), Carl Riedl, dyrektor Zaktadu Ubezpieczern Ogniowych w
Poznaniu (nr 25). Ulica Ratajskiego w czasie zaboru pruskiego byla miejscem
manifestacji patriotycznej polskich mieszkancow, zapoczatkowanej w 1897 r. przez
Wiadystawa Tomaszewskiego, witasciciela pierwszej willowej posesji przy ul. Ratajskiego
(4/6), ktéry ufundowat figure NMP Nieustajacej Pomocy, uroczyscie odstonieta w 15 lipca
1910 r. w 500-tng rocznice bitwy pod Grunwaldem oraz przed willg, tuz przy ulicy
posadzit trzy deby dedykowane wybitnym Polakom: Ignacemu Paderewskiemu,
Henrykowi Sienkiewiczowi i Helenie Modrzejewskiej. Figura Matki Bozej, oprécz wymiaru
religijnego, posiadata réwniez warto$¢ patriotyczng - wobec gtdwnie protestanckiej
niemieckiej spotecznosci Puszczykowa, byta bowiem wizytéwka polskosci, z ktérg
kojarzyt sie katolicyzm. Sam dom zbudowany zostat w stylistyce willi miejskiej, pdzniej
przebudowany przez arch. Czestawa Leitgebera w formie charakterystycznej dla
szlacheckiej rezydencji wiejskiej, czyli w stylistyce odmiennej od dominujacego w
Puszczykowie typu ,landhausow”, budowanych w duchu kreowanym przez narodowe
srodowiska niemieckie, okreslanym mianem Heimatschutzarchitektur, wykorzystujacym
cytaty z tradycyjnego budownictwa réznych regionéw Niemiec w celu wypracowania
wspolnej ptaszczyzny kulturowej dla Niemcéw. Po I wojnie $wiatowej, po wyprzedazy
nieruchomosci przez niemieckich witascicieli ulica stata sie miejscem skupiajacym
siedziby wybitnych elit wielkopolskich (w tym samym czasie mieszkato tu trzech
senatoréw II RP). Po 1918 r. nieruchomos$¢ pod numerem 25 zakupit od Carla Regla
Cyryl Ratajski — pézniejszy wieloletni prezydent Poznania, ktéry zamieszkat tu na state,
dojezdzajac codziennie do pracy w Poznaniu. Ratajski byt cztonkiem Towarzystwa
Mitosnikdw Puszczykowa, Puszczykdéwka i okolicy, dziatajacego w latach 1932-1939,
zrzeszajacego mieszkancow zaangazowanych w rozwdj i promocje Puszczykowa jako
letniska. Dzieki Ratajskiemu udato sie dos¢ wczesnie zelektryfikowaé Puszczykowo, ktore
tym samym stato si¢ jedng z pierwszych miejscowosci w Wielkopolsce, ktore uzyskato
dostep do elektrycznosci. Dla upamiegtnienia prezydenta 6 listopada 1990 roku czes¢
ulicy Wczasowej, przy ktoérej znajduje sie jego willa, zostata przemianowana na ulice
Cyryla Ratajskiego. Uroczystego odstoniecia tabliczki z nazwg ulicy dokonata wnuczka
Ratajskiego, Zofia Ratajska-Thaler. Z kolei Herman Bohmer sprzedat swojg
nieruchomos¢ doktorowi Kazimierzowi Haci, ©6éwczesnemu dyrektorowi Banku
Wioscianskiego, pézniej Banku Przemystowcow w Poznaniu, takze ministrowi Przemystu i
Handlu, a Paul Preul - Witoldowi Hedingerowi, inzynierowi, wtascicielowi firmy
instalacyjno-sanitarnej, sekretarzowi Rady Miejskiej w Poznaniu, pdzniejszemu
przewodniczacemu Rady Miejskiej i senatorowi RP. Dom Franza Kosmowskiego od
Skarbu Panstwa nabyli panstwo Chrzanowscy. Bernard Chrzanowski byt znanym
adwokatem, w latach 30 XX w. prezesem Zwigzku Sokotéw w Wielkopolsce, dyrektorem
Banku Przemystowego, od 1935 r. senatorem RP. Niewielki dom (ob. nr 28) po
zachodniej stronie ulicy zostat zakupiony i przebudowany przez matzenstwo Skornych -
dyrektora poznanskiego Akwawitu (spotki produkujacej spirytus i ptatki ziemniaczane) i
aktorki teatralnej. Tak jak w czasie niemieckiej prosperity, tak i teraz w Puszczykdéwku
zamieszkali znani z dziatalnos$ci spotecznej i gospodarczej, wyrdzniajacy sie obywatele.
Nowi polscy mieszkancy osiedla, nie zwazajac na ideologiczne konotacje budynkéw
stawianych przez propagatoréw kultury niemieckiej, kupujac malownicze wille, stawali
sig¢ ich dobrymi gospodarzami. W latach miedzywojennych, oprdocz zmiany wiascicieli
dawnych niemieckich posiadtosci, rozpoczat sie systematyczny rozwdj miejscowosci jako
osiedla willowego. Ostatecznie zanikt wiejski charakter Puszczykdéwka, kontynuowano
proces parcelacji ziemi na dziatki budowlane, na ktérych wkrétce zbudowane zostaty
altany ogrodowe, domy letniskowe, domy catoroczne, a wszystko to w otoczeniu
ogroddéw. Miejscowos¢ z jednej strony zachowata funkcje letniska (wznoszono wiele altan
sezonowych, zaktadano ogrody rekreacyjne), z drugiej strony powstawaty domy
catoroczne zamieszkane przez sporg grupe mieszkancow powigzanych z tym miejscem
na state przez caty rok lub zyjacych na ,dwa domy”.

Zabudowa ulicy Ratajskiego z poczatku XX w., podobnie jak innych ulic
Puszczykowa i Puszczykéwka, realizuje koncepcje miasta-ogrodu, zgodng z mysla
Ebenezera Howarda (,Garden cities of Tmorrow” z 1898 r.), czy architektéw Williama
Morrisa i Hermana Muthesiusa. Willowe dzielnice wielkich miast europejskich powstawaty



na przetomie XIX i XX w. (Wanasee i Nikolasee pod Berlinem, Hampstead pod
Londynem, Hallerau, Staaken i Falkenberg pod Dreznem czy Konstancin pod Warszawa).
Puszczykowo petnito podobng role dla Poznania, gromadzac realizacje architektoniczne
najznakomitszych w tamtym czasie architektéw. Powstajace budynki miaty najczesciej
forme ,landhausu” o nieregularnej bryle, z wysokimi wielopotaciowymi dachami, z
uzyciem konstrukcji szkieletowej w drugiej kondygnacji, odwotujac sie rustykalnym
charakterem do podberlinskich realizacji Hermana Muthesiusa. Ten typ reprezentuja
budynki o numerach 7, 11 i 21. Budynek nr 7 zbudowany w 1902 r. dla czotowego
architekta poznanskiej secesji - Hermana Bohmera, prawdopodobnie przez niego
samego, prezentuje wszystkie typowe cechy ,landhausu”: asymetryczng bryte i
elewacje, rozcztonkowana wykuszami i wiezyczkami, wysokie, wielospadowe dachy,
zréznicowang fakture tynku, szkieletowg konstrukcje drugiej kondygnacji i szalowane
elewacje poddasza. Dom nr 11 (wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru
756/Wlkp/A wraz z ogrodem na podstawie decyzji Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z 26.06.2009 r.) réwniez zaprojektowany przez Hermana
Béhmera dla wspdlnika Paula Preula, zbudowany zostat przez firme Herman Bdhmer i
Paul Preul. Z kolei w typie podmiejskiej willi zbudowane sg budynki pod numerami 4/6 ,
23 i 28. Na uwage zastuguje pierwszy obiekt wzniesiony w 1897 r. dla Wtadystawa
Tomaszewskiego wg projektu arch. Smiercinskiego, gruntownie przebudowany ok. 1910
r. przez arch. Czestawa Leitgebera (wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru
115/WIkp/A wraz z budynkiem gospodarczym i ogrodem na podstawie decyzji
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z 17.12.2002 r.) Budynek
posiada dwa ryzality usytuowane szczytowo do ulicy, nawigzujgce do dworskich alkierzy.
Z tego czasu pochodzi réwniez budynek gospodarczy stajni i wozowni z czedcig
mieszkalng. Podobnym przykiadem willowym na ulicy Ratajskiego jest dom nr 23,
projektu Leitgebera, zbudowany dla Szczepanowskich w 1910 r. kryty dachem
mansardowym z pétkolistym oknem termalnym pomiedzy wystawkami dachowymi. W tej
realizacji réowniez zastosowano motyw skrzydet w formie dworskich alkierzy, choé nie tak
wydatnych jak w domu Tomaszewskiego. Elewacja budynku rozcztonkowana jest
boniowanymi lizenami i dekorowana tynkiem o zréznicowanej fakturze. Posiadto$¢ otacza
mur i ogrodzenie o murowanych stupkach z metalowymi przestami. Do pdzniejszych
realizacji nalezy przeprowadzona w latach 30-tych XX w. przebudowa powstatego przed
1914 r. niewielkiego budynku nr 28 - w stylu prowincjonalnego modernizmu z
elementami klasycznymi. Od strony ulicy posesja otrzymata ogrodzenie ztozone z
murowanych tynkowanych stupkéw i sztachetowych przeset. Trzecim typem zabudowy
reprezentowanym na wyznaczonym obszarze przez budynek nr 15 jest dom letniskowy.
Budynki letniskowe byly zwykle mniejsze i skromniejsze w pordwnaniu z domami
catorocznymi czy letnimi siedzibami znanych poznaniakéw. Petnity one funkcje goscinne
lub byty wynajmowane dla letnikbw. Najczesciej miaty forme niewielkich
jednoprzestrzennych domkéw. Niewielki domek goscinny wzniesiony dla Paula Preula,
prawdopodobnie przez firme Herman Boéhmer i Paul Preul, kryty jest dachem
dwuspadowym, z elewacjami zdobionymi konstrukcjg szkieletowa.

Zachowany stosunkowo jednorodny, malowniczy zespd6t przestrzenny ulicy
Ratajskiego w Puszczykowie jest wyjatkowy pod wzgledem stylistycznym i historycznym.
Puszczykowo jako podpoznanskie letnisko znane jest w catym kraju na réwni z
podwarszawskimi miejscowosciami wypoczynkowymi, jednak jego zabudowa nie
powstawata tu w ramach zaprojektowanego planu urbanistycznego (jak chociazby
poznanski Sofacz), lecz ewoluowata ze znacznie starszej tradycji. W przypadku
Puszczykdéwka, w tym ulicy Ratajskiego, kanwa miejscowosci byta przestrzen
zorganizowana jeszcze w Sredniowieczu. Skomplikowana historia przeksztatcern nosi
slady uwarunkowan sredniowiecznych, nowozytnych oraz proceséw zachodzacych na
przetomie XIX i XX w. az do konca 20-lecia miedzywojennego, przez co uktad
przestrzenny ma niepowtarzalny charakter. Budynki przy ul. Ratajskiego rozmieszczono
na dziatkach dos¢ swobodnie (budynek nr 21 stoi przy samej ulicy, a dom nr 11
ulokowany jest w gtebi dziatki, na skraju nadrzecznej skarpy, z kolei dom nr 28
ustawiony jest szczytowo do ulicy), jednak przy lokalizowaniu poszczegdlnych willi brano
pod uwage zastang sytuacje przestrzenng - istniejacy trakt, uksztattowanie terenu,



stary drzewostan. Pomimo pozornej przypadkowosci widoczna jest przemyslana
kompozycja przestrzenna. Domy nr 27, 25, 23 i 21 sg usytuowane kulisowo wzgledem
siebie i wschodniej strony ulicy. Budynki zostaty ulokowane w ten sposdb, ze poczynajac
od willi Riedla (nr 25), dwa nastepne (23 i 21) sq coraz blizej ulicy. Perspektywe zamyka
niewielki budynek goscinny juz za zakretem (nr 15), stojacy szczytowo tuz przy ulicy.
Domy skupione zostaly na skarpie nadrzecznej z panoramg na rzeke i okoliczne tereny
zalewowe i lasy. Odcinek wyznaczony przez skarpe jest stosunkowo krétki, poniewaz
dalej w kierunku Niwki przechodzi w tereny zalewowe, dlatego tez miejsce to byito
szczegolnie atrakcyjne. Omawiane realizacje sgq wybitne pod kazdym wzgledem, zaréwno
w zakresie zastosowanej architektury, jak i lokalizacji i kompozycji. Wille wraz z
ogrodami, cho¢ wtopity sie w zastany ukfad przestrzenny, zmienity charakter osady.
Zagubiona wsrdd lasow, tak i pol wies stata sie letniskiem na miare najmodniejszych
osiedli w Rzeszy Niemieckiej.

Ulica Cyryla Ratajskiego na odcinku objetym wpisem do rejestru zabytkdw,
stanowigcym fragment $redniowiecznego traktu handlowego jest cennym swiadectwem
trwatosci sieci droznej, niezmiennej pomimo licznych przemian zachodzacych w
przestrzeni. Zachowanie drogi w stanie niezmienionym ma istotne znaczenie kulturowe
zarébwno dla Puszczykowa jak i dla catego regionu. Zabudowa willowa na skarpie
rzecznej oraz w obrebie ulicy powstata w guscie niemieckim (Heimatschutz) w
schytkowym okresie zaboréw, w czasie gdy prowadzona byta wielopoziomowa dziatalnosc
wynaradawiania polskiej spotecznosci. Z drugiej strony polscy wiasciciele nieruchomosci
manifestowali w czytelny sposdb swdj patriotyzm - w programie ideowym architektury i
otoczenia. Zachowana zabudowa, niezaleznie od uwarunkowan spotecznych czy
politycznych, posiada uniwersalne wartosci artystyczne. Zaréwno ,landhausy”
wzniesione przez wybitnych poznanskich architektéw na nadwarcianskiej skarpie (nr 7,
11, 15, 21), jak i domy zbudowane w tradycji z pogranicza architektury niemieckiej i
polskiej (25, 27) prezentujqg wysoki poziom architektoniczny. Z kolei willa
Tomaszewskiego po zachodniej stronie ulicy (4/6) oraz willa wigczona w ciqg zabudowy
nadwarcianskiej zaprojektowana przez Leitgebera (23) zostaty wzniesione w ,stylu
krajowym”, w oparciu o polskq tradycje dworu szlacheckiego, ktérego apogeum
przypadto po 1918 r. i trwato do konca okresu miedzywojennego. Willa nr 28 po
przebudowie w latach 30-tych XX w. prezentuje popularny w zachodniej Polsce styl
prowincjonalnego modernizmu z licznymi klasycznymi elementami w wystroju elewacji.
Przy budowanych siedzibach zakiadane byty ogrody. Do najstarszego drzewostanu
planowanych ogrodéw nalezg trzy deby posadzone wtasnorecznie przez Tomaszewskiego
przed posesja 4/6. Przy ulicy zachowato sie rowniez kilka drzew o starszej metryce, np.
dab przy ogrodzeniu domu nr 23, stanowiacy element wczesniejszego krajobrazu wsi,
sprzed powstania osiedla willowego, czy dorodna lipa przy wjezdzie na posesje nr 21. Na
tytach posesji potozonych po wschodniej stronie ulicy, na wysokiej malowniczej skarpie
opadajacej w kierunku Warty widoczny jest bogaty drzewostan ogrodéw. Pomimo
wtornych podziatéw nadal czytelna jest pierwotna parcelacja dziatek.

Kompetencje wojewodzkiego konserwatora zabytkéw do przeprowadzenia
postepowania administracyjnego w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw zabytku
nieruchomego wynikajg z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. z 2021, poz. 710 z pdzn. zm.).
Zgodnie z art. 9 ust. 1 ww. ustawy do rejestru wpisuje sie zabytek nieruchomy na
podstawie decyzji wydanej przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow z urzedu bgdz
na wniosek wtasciciela zabytku nieruchomego lub uzytkownika wieczystego gruntu, na
ktorym znajduje sie zabytek nieruchomy. Definicja okreslona w art. 3 pkt 1 ww. ustawy
mowi, ze zabytek to nieruchomosc¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace
dzietem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnosciq i stanowigce sSwiadectwo minionej
epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na
posiadang wartos$¢ historyczng, artystyczng lub naukowg, dalej w pkt 2 okresla, ze
zabytek nieruchomy, to nieruchomosé, jej czes¢ lub zespot nieruchomosci, o ktdrych
mowa w pkt 1. Art. 6, ust. 1, pkt 1 lit. b cytowanej ustawy stanowi, ze ochronie i opiece
podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania, zabytki nieruchome bedace w szczegdlnosci



uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi. Jedng z form
ochrony zabytkdéw, okreslona w art. 7 pkt 1 tejze ustawy jest wpis do rejestru zabytkdw.

Uktad ulicy Cyryla Ratajskiego w  miejscowosci Puszczykowo przedstawia
wyjatkowe wartosci historyczne, artystyczne i naukowe. Wartosci historyczne wynikaja
z wielowiekowej historii osadniczej tego terenu i faktu funkcjonowania w tym miejscu
drogi od okresu sredniowiecza poprzez okres nowozytny i dzieje najnowsze (k. XIX w.
i okres miedzywojenny). W tym czasie dawny trakt a nastepnie droga wiejska stata sie
ulicg willowa, przy ktérej wzniesiono okazate i interesujace pod wzgledem
architektonicznym zabudowania reprezentujace rézne style architektoniczne. Mieszkali tu
wybitni obywatele Puszczykowa, a takze miasta Poznania, zastuzeni dla rozwoju
miejscowosci i Wielkopolski. Najbardziej znang postacia jest wybitny Wielkopolanin
Cyryl Ratajski wieloletni Prezydent Miasta Poznania, na cze$¢ ktérego czesci dawnej
ulicy Wczasowej nadano jego imie. Wybitng postaciq byt tez wspomniany Witadystaw
Tomaszewski wtasciciel pierwszej willowej posesji, fundator figury NMP Nieustajacej
Pomocy w 500 rocznice bitwy pod Grunwaldem. Przy ulicy Cyryla Ratajskiego obiekty
projektowali znani architekci. Ksztaltowany przez wiele lat i zachowany uktad
urbanistyczny ulicy zawierajacy interesujacy zespoét budowlany budynkéw willowych
powigzany jest z uktadem zieleni wystepujacym przy samej ulicy Ratajskiego, jak i
stanowiagcym ogrody powstate przy poszczegdélnych budynkach. Czytelna jest nadal
pierwotna parcelacja nieruchomosci, ktéra wraz z zachowanym przebiegiem dawnej
drogi jest cennym sSwiadectwem minionych dziejow, a tym samym elementem
dziedzictwa kultury. Zabytki przesztosci posiadajq nie tylko wartos$¢ dla dalszych studiéw
architektury, ale stuzg jako podstawowe dokumenty objasniania i ilustrowania wszelkich
aspektéow i proceséw historii, réznych epok i réznych narodéw (warto$é naukowa).
Wartosci artystyczne uktadu przejawiaja sie w wysokiej klasie architektonicznej
powstatej tu zabudowy powigzanej znakomicie z otaczajgcym krajobrazem, na ktory
mieli réwniez wptyw kolejni wiasciciele nieruchomosci. Potaczenie zatozenia osiedla
willowego z malowniczym terenem nadwarcianskim jest z pewnoscia elementem
zamierzonym. Zabudowa willowa ulicy Ratajskiego wpisana w dawng wies wraz z
naturalnym uksztattowaniem terenu nadwarcianskiej skarpy, zielenig zastang oraz
komponowang zielenig zaktadanych przy domach ogrodéw tworzy harmonijny uktad
przestrzenny.

Zachowanie historycznego ukladu urbanistycznego ulicy Ratajskiego,
wchodzacego w skitad unikatowego w skali regionu zespotu zabudowy mieszkalno-
letniskowej Puszczykowa, zwigzanej z wieloma wybitnymi obywatelami Wielkopolski,
lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang bezsporng wartos¢ artystyczna,
historyczng i naukowq - o zasiegu ponadregionalnym. Zatem, w Swietle definicji legalnej
zabytku, okreslonej w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami, wobec zebranych dowoddw i przytoczonych wyzej argumentéw
stwierdzi¢ nalezy, ze istniejg merytoryczne przestanki do objecia ww. obiektu ochrong
prawng poprzez wpis do rejestru zabytkdw, bez wzgledu na stan zachowania. W tym
stanie rzeczy, w oparciu o art. 89 pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4 oraz art. 3 pkt 1, 2, art. 6
ust. 1 pkt 1 lit. b, w zwigzku z art. 7 pkt 1, art. 8 i art. 9 pkt 1 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, nalezato orzec jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronie odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego ztozone w
terminie 14 dni od daty jej otrzymania, za posrednictwem Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw.

Zgodnie z art. 127a § 1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a § 2 Kpa).



Zataczniki:
1. Kopia mapy ewidencyjnej w skali 1:2000 z zaznaczonym zakresem

wpisu do rejestru zabytkow.
2. Pouczenie o skutkach wpisu do rejestru zabytkéow nieruchomych.

pieczec i podpis

Wielkopojski Wojewddzki

Konserdktor Zabytké
Qutkéw

mgr Jolant3 Gos Zyriska

Otrzymujg Strony
(w drodze obwieszczenia lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru):

1. Burmistrz Miasta Puszczykowo
2. Starosta Powiatu Poznanskiego, Starostwo Powiatowe w Poznaniu
3. Stowarzyszenie Nasze Puszczykowo
4. Wiasciciele nieruchomosci
Do wiadomosci:
5. Starostwo Powiatowe w Poznaniu
Wydziat Administracji Architektoniczno-Budowlanej
6. Powiatowy Konserwator Zabytkéw w Poznaniu
7. Narodowy Instytut Dziedzictwa
8. A/a
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' 6w w Poznaniu

Rozdzielnik
do decyzji Po-WD.5140.6291.30.2R.2017/2019
z 31 marca 2022 .
Nr rejestru 1140/WIkp/A

Otrzymujag Strony

(w drodze obwieszczenia oraz listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru):

1. Burmistrz Miasta Puszczykowo,
Urzad Miejski w Puszczykowie, ul. Podlesna 4, 62 -040 Puszczykowo
2. Starosta Powiatu Poznanskiego, Starostwo Powiatowe w Poznaniu,
ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznan
3. Stowarzyszenie Nasze Puszczykowo,
ul. Cyryla Ratajskiego 18, 62-040 Puszczykowo
4. Wiasciciele nieruchomosci
Do wiadomosci:
5. Starostwo Powiatowe w Poznaniu,
Wydziat Administracji Architektoniczno-Budowlanej,
ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznan
6. Powiatowy Konserwator Zabytkéw w Poznaniu,
ul. Stowackiego 8, 60-823 Poznan
7. Narodowy Instytut Dziedzictwa, ul. Kopernika 36/40, 00-924 Warszawa
8. A/a
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